REGLAMENTO BOLSA DE ALQUILER MUNICIPAL DE
CANFRANC

EXPOSICION DE MOTIVOS.

TITULO I. OBJETO DE LA BOLSA DE VIVIENDAS DE ALQUILER

TITULO Il. DE LOS BIENES INMUEBLES ADSCRITOS A LA BOLSA DE VIVIENDA
TITULO I1l. BENEFICIOS A LOS PROPIETARIOS DE LA BOLSA DE ALQUILER
DISPOSICION FINAL.

EXPOSICION DE MOTIVOS
La vivienda constituye un derecho fundamental, pero también una necesidad basica de primer orden.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada por la Ley 27/2013,
de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracion Local, establece que los ayuntamientos pueden
promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios publicos contribuyan a satisfacer las
necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal. Igualmente especifica que estos ejerceran en todo caso
como competencias propias la evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y la atencion
inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social.

El articulo 25.2 €) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, dispone que
los municipios ejerceran competencias en la atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de
exclusién social, competencia obligatoria de acuerdo con el articulo 26.1 c) de dicha ley.
En los Gltimos afios, se ha hecho patente la necesidad de oferta habitacional en régimen de alquiler habitual,
en el municipio de Canfranc, debido a las caracteristicas especiales de nuestro municipio.

El presente Reglamento pretende ser una herramienta que, permita poner en contacto de forma ordenada a
propietarios de viviendas en el municipio de Canfranc e interesados en alquilarlas, formando parte de la
bolsa de viviendas municipal, con potenciales inquilinos que necesiten alquilar una vivienda en el municipio
y que cumplan con el estudio de viabilidad del contrato que se les realizara previamente.

TITULO I

Objeto de la bolsa de viviendas de alquiler

Articulo 1.° Bolsa de alquiler de viviendas de alquiler

1. Se constituye la bolsa de alquiler de viviendas, como programa de referencia en material de alquiler de
vivienda del Ayuntamiento de Canfranc, con arreglo a las normas de organizacion y funcionamiento
establecidas en el presente Reglamento.

2. La duracion de los arrendamientos de viviendas incluidas en la bolsa se ajustard a la Ley de
Arrendamientos Urbanos y a sus disposiciones imperativas.



Articulo 2.° Objeto.

1. El presente Reglamento tiene por objeto establecer las condiciones de participacion de los propietarios y
de las personas interesadas en alquilar una vivienda en Canfranc, organizar la bolsa municipal y fijar las
condiciones econémicas de las viviendas incorporadas.

2. El Ayuntamiento actuard como gestor, asesor e intermediario entre propietario y solicitante, verificando
los requisitos de participacion, facilitando propuestas compatibles y prestando el apoyo previsto en el
articulo 4.

3. La gestion de las solicitudes atendera a la preferencia del articulo 6 y, dentro de cada grupo, al orden de
inscripcion, con la regla especial de reinscripcion del articulo 9. El orden de la bolsa organiza la presentacion
de candidatos y no atribuye por si solo un derecho a contratar una vivienda concreta. La seleccion del
arrendatario corresponde al propietario en los términos del articulo 8.

4. El contrato se celebrard entre el propietario y el arrendatario. La intervencién municipal no convierte al
Ayuntamiento en parte arrendadora o arrendataria ni en garante de las obligaciones contractuales, sin
perjuicio de los beneficios y gestiones expresamente previstos en este Reglamento.

TITULO 11

De los bienes inmuebles adscritos a la bolsa de vivienda

Articulo 3.° Bienes adscritos.

1. La bolsa de viviendas de alquiler, a los efectos del cumplimiento de sus objetivos, se constituird con las
viviendas que, propietarios particulares hayan manifestado su interés de incluirlos en ella. La solicitud se
realizard mediante la presentacion de la correspondiente instancia, adjuntando a la misma la documentacion
gue se relaciona en el siguiente apartado, en el Registro General del Ayuntamiento de Canfranc, o bien por
cualquiera de las formas autorizadas por el Régimen Juridico del Sector Publico y del Procedimiento
Administrativo Comdn.

2. Las viviendas, para poder formar parte de la bolsa de viviendas de alquiler, deberan reunir las condiciones
minimas:

2.1. Habitabilidad:

a) Estar ubicada en el término municipal de Canfranc.

b) Cocina en uso con fuente de alimentacion eléctrica o cualquier tipo de gas.

c) Sistema de agua caliente en funcionamiento y dando servicio al cuarto de bafio y cocina.

d) Cuarto de bafio con ducha o bafiera.

e) Disponer de las instalaciones minimas necesarias asociadas a los suministros de agua y energia.
f) En caso de disponer de chimenea, se exigira un deshollinado anual de la misma.

2.2. Documentacion y aceptacion de condiciones por parte del propietario:

a) Copia del DNI.

b) Copia del ultimo recibo de impuesto sobre bienes inmuebles.

c) Copia del ultimo recibo de la comunidad (en su caso).

d) Presentacion de escrituras: Deberan presentar las escrituras que acrediten la propiedad del inmueble.
e) Seguro del hogar: La vivienda debera contar con un seguro del hogar vigente mientras se encuentre
dado de alta en la bolsa municipal. El propietario debera presentar la péliza y el recibo de pago para
incluirla inicialmente y deberd aportar las renovaciones una vez vayan expirando.



f) Inventario del contenido del inmueble: Se debera aportar un inventario, acompafiado con iméagenes,
en el cual se especifique el contenido completo del mobiliario, los electrodomésticos, el menaje de
cocina, los textiles (ropa de cama, ropa de bafio, cortinas) y otros elementos existentes. Cada vez que
se inicie un contrato de alquiler de la vivienda, el propietario y el inquilino deberan de realizar una
comprobacion de dicho inventario y una vez realizada dicha comprobacion se debera de firmar el
documento para dejar constancia de la conformidad de ambas partes. Del mismo modo, al finalizar el
contrato de alquiler, ambas partes deberdn comprobar que el inquilino deja el apartamento con el
contenido existente en el documento firmado.

g) Disponer de certificado de eficiencia energética en vigor. En caso de no tenerlo, este Ayuntamiento
se hace cargo de la gestién del mismo.

h) Aceptacion del precio maximo de la renta. Los propietarios deberan aceptar el limite méaximo
permitido en la cuota mensual de la renta de su inmueble:

o Si el inmueble tiene menos de 55m2: La cuota mensual del alquiler no puede superar los 410€ si la
vivienda no cuenta con garaje ni trastero. El precio del alquiler se podra ver incrementado en los
siguientes casos:

o Silavivienda tiene garaje, se podra aumentar 25€ mensuales. Si la vivienda tiene tratero, se podra
aumentar 25€ mensuales. Si dispone de ambos, seran optativos, no seran acumulables y unicamente
se podra aumentar en 25€.

e Silavivienda tiene una calificacion B en el Certificado de Eficiencia Energética, se podra aumentar
30€ mensuales.

e En cualquier caso, siempre que la vivienda tuviese todos los incrementos posibles, el limite serian
465€ mensuales de alquiler.

o Si el inmueble tiene entre 55m2 y 70 m2: La cuota mensual del alquiler no puede superar los 540€
si la vivienda no cuenta con garaje ni trastero. El precio del alquiler se podra ver incrementado en
los siguientes casos:

e Silavivienda tiene garaje, se podra aumentar 25€ mensuales. Si la vivienda tiene trastero, se podra
aumentar 25€ mensuales. Si dispone de ambos, seran optativos, no seran acumulables y unicamente
se podra aumentar en 25¢€.

e Silavivienda tiene una calificacion B en el Certificado de Eficiencia Energética, se podra aumentar
30€ mensuales.

e En cualquier caso, siempre que la vivienda tuviese todos los incrementos posibles, el limite serian
595€ mensuales de alquiler.

e Si el inmueble tiene mas de 70m2: La cuota mensual del alquiler no puede superar los 600€ si la
vivienda no cuenta con garaje ni trastero. El precio del alquiler se podra ver incrementado en los
siguientes casos:

e Silavivienda tiene garaje, se podra aumentar 25€ mensuales. Si la vivienda tiene tratero, se podra
aumentar 25€ mensuales. Si dispone de ambos, seran optativos, no seran acumulables y unicamente
se podra aumentar en 25€.

e Silavivienda tiene una calificacion B en el Certificado de Eficiencia Energética, se podra aumentar
30€ mensuales.

En cualquier caso, siempre que la vivienda tuviese todos los incrementos posibles, el limite serian 655€
mensuales de alquiler.

Los precios del alquiler podran ser actualizados de forma anual conforme al indice de Referencia de
Arrendamientos de Vivienda (IRAV) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, pactandolo entre
las partes de forma expresa en el contrato de alquiler.

i) Aceptacion de duracién minima de un afio en contratos de alquiler. Para poderse acoger a los
beneficios de la bolsa, la duracion minima de los contratos de alquiler debe de ser de un afio.



j) Destino a residencia habitual y criterios de seleccidn. El propietario aceptara que la vivienda
se destine exclusivamente a residencia habitual y permanente del arrendatario y comunicara por
escrito, antes de la presentacion de candidatos, las condiciones del alquiler y sus criterios de
seleccion. Estos deberdn ser objetivos, licitos y compatibles con este Reglamento, sin incluir
condiciones discriminatorias. La presentacion de candidatos se efectuara conforme al articulo 8. El
candidato seleccionado por el propietario debera destinar efectivamente la vivienda a su residencia
habitual y permanente y proceder a su empadronamiento en la misma, de conformidad con la
normativa vigente, como requisito acreditativo de su residencia habitual.

TITULO 11
Beneficios a los propietarios de la Bolsa de alquiler

Articulo 4.° Beneficios gue ofrece el Ayuntamiento de Canfranc.

El Ayuntamiento de Canfranc ofrece a los propietarios que incluyan su vivienda en la bolsa de alquiler
municipal los siguientes beneficios:

a) Gestion del contrato de alquiler. EI Ayuntamiento prestara asesoramiento y se encargara de la
preparacion, redaccion y tramitacion del contrato entre propietario y arrendatario, quienes deberan
prestar su conformidad y suscribirlo. El contrato recogera expresamente el destino de la vivienda a
residencia habitual y permanente.

b) Gestion de la fianza. EI Ayuntamiento se encargard de gestionar el importe de la fianza,
incluyendo su deposito en la Delegacion del Gobierno de Aragén (DGA) tal y como dicta la ley.
¢) Gestion y abono del Certificado de Eficiencia Energética (CEE). EI Ayuntamiento de Canfranc
se encargara de contratar al técnico que expediré el CEE, necesario para poder alquilar el inmueble,
corriendo con los gastos de este tramite.

d) Anuncio del inmueble en distintas plataformas de alquiler y herramientas municipales (Bando
movil y tablon de anuncios), en caso de que sea voluntad del propietario, para darle la mayor
publicidad y celeridad en su alquiler. Las fotografias del inmueble seran realizadas por el
Ayuntamiento.

e) Gestidn y abono de un seguro de impagos y estudio de viabilidad del contrato. Se realizard un
estudio de viabilidad del contrato de alquiler que acredite que el inquilino tiene suficiente solvencia
econdmica para hacer frente a la renta acordada. Este estudio se presentara en la aseguradora para
realizar la contratacion de un seguro de impagos a favor del propietario y que serd abonado por el
Ayuntamiento de Canfranc.

TITULO IV.
Solicitantes, prioridad, seleccion y rechazo de viviendas

Articulo 5.° Destino de las viviendas vy requisitos de participacion.

1. Las viviendas de la bolsa se destinaran exclusivamente a primera residencia, entendida como residencia
habitual y permanente de las personas arrendatarias. No se admitirdn solicitudes destinadas a segunda
residencia, uso vacacional o alojamiento de temporada que no constituya residencia habitual.

2. Las personas solicitantes deberan declarar este destino en su solicitud y describir las condiciones
necesarias de la vivienda que buscan. La inscripcion no exime del estudio de viabilidad del contrato previsto
en el articulo 4.e).

3. La preferencia del articulo 6 no constituye un requisito general de acceso a la bolsa. Podran inscribirse
otras personas que necesiten establecer su residencia habitual en Canfranc y cumplan las condiciones de
este Reglamento.

Articulo 6.° Preferencia por vinculacion laboral y necesidad de vivienda.




1. Tendrén preferencia en la bolsa municipal de alquiler las personas que acrediten disponer de un contrato de
trabajo estable para desarrollar su actividad laboral en el VValle de Canfranc y que, al mismo tiempo, no dispongan
de un contrato de alquiler estable para su residencia habitual o carezcan de vivienda. En ambos casos debera
concurrir la falta de una vivienda disponible que permita establecer su residencia habitual de forma estable.

2. Esta situacion se acreditard mediante el contrato de trabajo y la documentacion que justifique la estabilidad
de la relacion laboral y su vinculacion con el Valle de Canfranc, asi como mediante una declaracion responsable
sobre la situacion residencial y, cuando proceda, la documentacion justificativa de la falta de estabilidad del
alquiler.

Articulo 7.° Inscripcién y contenido de las solicitudes.

1. La inscripcidn se solicitara mediante la presentacién de la instancia especifica habilitada para este tramite a
través de la sede electronica del Ayuntamiento de Canfranc o presencialmente en las oficinas municipales del
consistorio. EI' Ayuntamiento comprobara los datos y la documentacion y requerird, cuando proceda, su
subsanacion conforme a la normativa de procedimiento administrativo.

2. La solicitud identificara a la persona solicitante y a quienes conviviran en la vivienda, los datos de contacto,
la situacion residencial, la renta mensual méxima asumible y los requisitos necesarios de la vivienda, incluyendo
capacidad, accesibilidad y fecha de disponibilidad necesaria. Se distinguiran estos requisitos de las preferencias
no imprescindibles.

3. Se dejara constancia de la fecha y nimero de registro, de la admisién en la bolsa, del orden de inscripcién y,
en su caso, de la preferencia reconocida. La documentacion de solvencia se solicitara para el estudio de viabilidad
cuando resulte necesaria, evitando recabar datos ajenos a la finalidad del tramite.

Articulo 8.° Presentacion de candidatos v eleccion por el propietario.

1. Para cada vivienda, el Ayuntamiento comprobara la compatibilidad entre sus caracteristicas y condiciones,
los requisitos necesarios declarados por los solicitantes y los criterios objetivos y licitos comunicados por el
propietario. EI Ayuntamiento no tramitara criterios contrarios a la normativa de igualdad de trato y no
discriminacion.

2. Se facilitara primero al propietario un listado de candidatos compatibles con preferencia reconocida, ordenado
por inscripcion y con aplicacion de la regla especial del articulo 9. Si no existen candidatos preferentes
compatibles o no se alcanza un acuerdo con ninguno de ellos, se facilitara el listado de los demés candidatos
compatibles. La falta de acuerdo y el paso al siguiente grupo se documentaran en el expediente.

3. El propietario elegiré libremente al arrendatario entre los candidatos del listado presentado. No estaré obligado
a seleccionar al primero de ese listado. Su libertad de eleccion se ejercera respetando los criterios comunicados
y la normativa de igualdad de trato y no discriminacion.

4. El Ayuntamiento facilitara Gnicamente los datos necesarios para la intermediacion y seleccion. No se entregara
al propietario el expediente completo, informes sociales ni documentacién sensible que no resulte necesaria. La
comunicacién de datos se ajustara a la normativa de proteccion de datos y a la informacién facilitada a las
personas interesadas.

5. Tras la eleccién y antes de la formalizacion, se completaran el estudio de viabilidad y las gestiones del articulo
4. La no seleccion por el propietario o la falta de viabilidad del contrato no se consideraran rechazo del
solicitante.



Articulo 9.° Rechazo de una vivienda y reinscripcion.

1. El rechazo expreso de una vivienda que cumpla los requisitos necesarios indicados en la solicitud y cuyas
condiciones de alquiler se correspondan con las comunicadas determinaré la baja obligatoria de la persona
solicitante en la bolsa. Esta consecuencia se aplicara una vez comprobados los hechos y mediante resolucion
del rgano municipal competente, con las garantias del procedimiento administrativo.

2. Antes de aplicar la baja, deberd constar una oferta concreta comunicada al solicitante, con las
caracteristicas de la vivienda, renta, gastos a su cargo, fecha de disponibilidad y condiciones esenciales del
contrato, asi como una advertencia expresa de las consecuencias del rechazo. EI Ayuntamiento documentara
la correspondencia de la oferta con los requisitos declarados y la respuesta de la persona interesada.

3. Transcurrido un plazo de 24 horas desde la notificacion de la oferta sin haber obtenido respuesta, esta se
entendera desestimada a todos los efectos, equiparandose a un rechazo expreso. Asimismo, la imposibilidad
de contactar con la persona interesada tras los intentos realizados por el Ayuntamiento durante 2 dias hébiles
surtird los mismos efectos de rechazo, procediéndose a ofertar la vivienda al siguiente candidato de la lista
gue cumpla con los requisitos.

4. Para volver a optar a una vivienda, la persona dada de baja debera presentar una nueva solicitud. Admitida
esta, ocupard el Gltimo lugar de la lista existente en el momento de su reinscripcidn, sin conservar la
antiguedad anterior. Una vez reinscrita se tramitara su solicitud siguiendo los criterios establecidos en los
articulos anteriores.

DISPOSICION FINAL

El presente Reglamento entrara en vigor a los quince dias contados desde el siguiente a su publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca.



